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I. Merkis

1. Proceduras ,,SIA ,Rigas tdens” nekustamo ipaSumu iznomasanas kartiba” (turpmak —
Procediira) mérkis ir noteikt kartibu, kada, ievérojot Publiskas personas finansu lidzeklu un
mantas izSkérdeéSanas nové&rSanas likumu, nodod noma sabiedribai ar ierobezotu atbildibu
,,Rigas tidens” (turpmak — Sabiedriba) piederoso vai valdijuma esoSo (pienemts Rigas domes
lémums par nekustama ipasuma iekJauSanu Sabiedribas pamatkapitala, bet Sabiedribas
Ipasuma tiesibas nav nostiprinatas zemesgramata) nekustamo Tpasumu, kas netiek izmantots
Sabiedribas pamatdarbibas nodrosinasanai.

I1. Darbibas sfera

2. Procediura nosaka kartibu, kada Sabiedriba:

2.1.tiek ierosinats un izskatits jautdjums par nekustama IpaSuma iznomasanu, grozijumiem
noslégtajos Nomas ligumos un Nomas ligumu izbeigSanu;

2.2. nosakams nomas maksas un citu ar nekustama Ipasuma iznomasanu saistito maksajumu
apmers;

2.3.slédzami, grozami un izbeidzami Nomas ligumi un veicama $o ligumu administréSana.

3. Procediira ir saistoSa iesaistito struktirvienibu darbiniekiem, atbilstosi Procedaras noteiktajam
apjomam.

I11.  Terminologija

— =V

BAS ,,Daugavgriva” — Biologiskas attiriSanas stacija ,,Daugavgriva”.

Ekai piesaistita zemes gabala platiba — Nekustama IpaSuma dalas vaditaja kopigi ar atbildigas
struktiirvienibas, kuras parzina atrodas nekustamais IpaSums, Vathﬁgu noteiktd un uz zemes robezu
plana iezimé&ta €kai funkcionali nepiecieSamas zemes dalas platiba (m®).

Komunalie pakalpojumi — tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumi, elektroapgades un apkures
pakalpojumi, atkritumu izve$anas pakalpojumi, telpu un teritorijas uzkopSanas pakalpojumi un
apsardzes pakalpojumi.

Nekustamais TpaSums — &kas (buves) un nedzivojamas telpas, kopa ar &kam (buveém) vai
nedzivojamam telpam piesaistito zemes gabala dalu, ja $is zemes gabals ir Sabiedribas TpaSuma vai
valdijuma.

NID — Nekustama ipasuma dala.

Nomas ligums —ligums, ar kuru Sabiedriba par atlidzibu nodod lietoSana fiziskai/juridiskai personai
Sabiedribai piederoso/valdijuma esoSo Nekustamo 1paSumu.

Nekustamo TpaSumu nomas komisija —ar Sabiedribas valdes l1€@mumu izveidota komisija, kura
darbojas saskana ar Sabiedribas vald€ apstiprinato nolikumu.

V. Saistitie dokumenti
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Likumi
Civillikums.
Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdéSanas noversanas likums.
Sabiedribas organizatoriskie dokumenti
SIA ,,Rigas tidens” valdes lémums par valdes loceklu specializacijas jomam.
Nolikums Nr.NID/N-12-21/A ,,Nekustamo TpaSumu nomas komisijas nolikums”.
Nekustama 1paSuma dalas nolikums.

Finansu departamenta nolikums.

V.  Saistitie procesi

Procediira ,,Ligumu vadiba”.

Procedira ,,SIA ,,Riga tdens” elektroenergijas apakSlictotajiem piemérojama tarifa noteikSanas
kartiba”.

Procedira ,,Norgkinu kartiba ar klientiem par sniegtajiem pakalpojumiem, iznemot par tidensapgadi un
kanalizaciju”.

Procedira ,,Lietvedibas kartiba”.

VI.  Atbildiba un pilnvaras
4. Atbildiba par Procediira aprakstitajam darbibam:

Nr. - Galvena atbildiba par darbibas
Darbiba o
p.k. izpildi
Aktualas informacijas uzturéSana par nekustamajiem
1. IpaSumiem, kuri varétu tikt iznomati un par NID vaditajs
noslégtajiem Nomas ligumiem
_ e e NID vaditajs, Strukttirvienibas, kuras
Ekai funkcionali piesaistitas zemes gabala dalas vadita) .
2. . parzina atrodas nomas objekts,
noteikSana .
vaditajs
Jautajuma par nekustama Ipasuma iznomasanu
3. | sagatavosana izskatiSanai Nekustamo Tpasumu nomas NID vaditajs
komisija
4. Ekas faktiskas aizstaSanas vértibas noteik$ana NID biivuzraugs
Iznomajama nekustama TpaSuma pasizmaksas o _
ey s Finansu departamenta [en€mumu un
5. aprékinasana un priekslikumu nomas maksas . .
- . tarifu dalas vaditajs
apmeéram sagatavosana
6. Nomas maksas apméra noteikSana Nekustamo 1pasumu nomas komisija
NID vaditajs, Drosibas parvaldnieks,
- . _. oy Galvenais energétikis, Finans
7. Komunalo pakalpojumu maksajumu noteikSana CNCTECHIXIS, St
departamenta [epémumu un tarifu
dala, BAS ,,Daugavgriva” vaditajs
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(par BAS ,,Daugavgriva” parzina
esosajiem iznomajamiem objektiem)
8. Nomas maksas atbilstiba Sabiedribas interesém FinanSu departamenta direktors
o y . _ NID vaditajs, Struktiirvienibas, kuras
Nekustama Tpasuma nodosana nomniekam un ta . .
9. _ b _ . - parzina atrodas nomas objekts,
parnemsana péc nomas termina beigam i
vaditajs
10 Nomas liguma noteikto maksajumu kontrole, rékinu Finansu departamenta direktora
' izrakstiSana vietnieks — Galvenais gramatvedis
Paradu piedzinas dala,
11. Jautajuma ierosinaSana par nomas liguma lauSanu Struktiirvienibas, kuras parzina
atrodas nomas objekts, vaditajs
Informacijas par potenciali iznomajamiem un
iznomatajiem Nekustamajiem TpaSumiem = e
12. Jomataj amajiem 1p NID vaditajs
publicSanas valsts akciju sabiedribas ,,Valsts
nekustamie IpaSumi’ majas lapa nodroSinasana
VIl.  Procediiras piemérosanas iznémumi

5. Procediiru nepieméro, ja fiziskas/juridiskas personas iesnieguma liigts iznomat visu nekustamo
pa$umu vai slégt Nomas ligumu uz terminu ilgaku par 5 (pieciem) gadiem. Sados gadfjumos
tiek rikotas nekustamo Tpasumu nomas tiesibu izsoles uz Sabiedribas izstradatu un Sabiedribas
dalibnieku sapulcé saskanotu izsoles noteikumu pamata. Izsoles noteikumi tiek izstradati un
iesniegti saskanoSanai Sabiedribas dalibnieku sapulcé par katru nekustama ipaSuma izsoles

gadijumu atseviski.

6. Procediras 10. un 38.punktda mingta informacija netiek publicéta valsts akciju sabiedribas

,, Valsts nekustamie IpaSumi” majas lapa interneta, ja:

6.1. Sabiedriba savu nekustamo TpaSumu iznoma publiskai personai;

6.2.  Sabiedriba savu nekustamo IpaSumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu sniedzgjam, kura
publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50 (piecdesmit)
procentus;

6.3. nomnieks ir kapitalsabiedriba, kas ar iznomataju Sabiedribu atrodas viena koncerna
sastava,;

6.4. Sabiedribai piederosa zeme tiek iznomata uz tas esosSas un citai personai piederoSas €kas
(biives) uzturéSanai;

6.5. nomas objekts tiek nodots nomniekam vienreizgja lietoSana ne ilgak ka uz 10 (desmit)
dienam.

VIIl. Informacijas apkopoSana

7. Sabiedribas struktiirvienibas vaditaji iesniedz NID informaciju par nekustamajiem IpaSumiem,
kuri varétu tikt iznomati fiziskam/juridiskam personam.

8. NID atbilstosi struktiirvienibu vaditaju iesniegtajai informacijai (Procediras 7.punkts) sagatavo
un uztur aktualos parskatus par nekustamajiem TpaSumiem, kuri varétu tikt iznomati

fiziskam/juridiskam personam.

9. NID nodro$ina informacijas par Sabiedribas nekustamajiem IpaSumiem, kuri varétu tikt
iznomati fiziskam/juridiskdm personam, ievietoSanu Sabiedribas majas lapa. Papildus NID
izplata informaciju, izveloties efektivako reklamas veidu.
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10. NID nodro$ina $adas informacijas par Sabiedribas nekustamajiem TpaSumiem, kuri varetu tikt
iznomati fiziskam/juridiskam personam, bezmaksas publicéSanu valsts akciju sabiedribas
,,Valsts nekustamie IpaSumi” majas lapa interneta — nekustama ipaSuma adrese, kadastra
numurs, platiba, lietoSanas mérkis un paredzamais Iiguma darbibas termins.

IX. Nekustama ipaSuma iznomasana

1. Jautajuma par Sabiedribai piederosa nekustama ipaSuma iznomasanu
ierosinasana

11. Fiziska/juridiska persona, kas v€las nomat Sabiedribai piederoSu/valdijuma eso$u nekustamo
Ipasumu, iesniedz Sabiedribai rakstveida iesniegumu, noradot nekustama ipasuma adresi un
paredz&to izmantoSanas veidu. lesnieguma var tikt noradits ari piedavatais nomas maksas
apmers.

12. Iesniegumi tiek registréti lietvedibas informacijas sisttma EDUS un novirziti izpildei NID
vaditajam un Nekustamo TpaSumu nomas komisijas priek$sédetajam.

13. Sanemot izpildei Procediras 11.punkta minéto iesniegumu, NID izverté, vai iesnieguma
minétais nekustamais IpaSums pieder vai ir valdijuma Sabiedribai, ir ieklauts Procediiras
8.punkta minétaja parskata un nav iznomats.

14. Ja iesnieguma minétais nekustamais TpaSums pieder vai ir valdijuma Sabiedribai, bet nav
ieklauts parskata, NID sazinas ar atbildigas struktiirvienibas, kuras parzina atrodas nekustamais
ipasums, vaditagju un noskaidro vai nekustamais Ipasums nav nepiecieSams Sabiedribas
pamatdarbibas nodrosSinasanai.

15. Ja iesnieguma minétais nekustamais IpaSums nepieder Sabiedribai, jau ir iznomats vai atbilstosi
struktirvienibas  vaditaja atzinumam ir nepiecieSams Sabiedribas  pamatdarbibas
nodro$inasanai, NID sagatavo iesniedzéjam atbildes véstules projektu ar atteikumu iznomat
nekustamo TpaSumu. Atbildes véstules projektu vize Juridiska dalas vadita;s.

16. Ja iesnieguma miné&tais nekustamais TpasSums pieder Sabiedribai, ir ieklauts parskata un nav
iznomats vai ar1 atbilstosi struktiirvienibas vaditaja atzinumam nav nepiecieSams Sabiedribas
pamatdarbibas nodro$inasanai, NID sagatavo un iesniedz Nekustamo TpaSumu nomas komisijai
sekojoSus materialus par nekustamo TpaSumu:

16.1. wuzzinu par nekustamo 1pasumu, kas sagatavota saskana ar 1.pielikuma pievienoto formu;

16.2.  priekslikumus nomas maksas un drosibas naudas apmé&ram, pievienojot aprékinu,

16.3. Komunalo pakalpojumu maksajumu aprékinu.

17. Informaciju, kura nepiecieSama Procediiras 16.2. un 16.3.punkta min&to materialu
sagatavoSanai NID iesniedz FinanSu departamenta Ienémumu un tarifu dala, Galvenais
energgtikis, Drosibas parvaldnieks un BAS ,,Daugavgriva” vaditajs (par BAS ,,.Daugavgriva”
parzina esoSajiem iznomajamiem objektiem).

18. Drosibas naudas apjomu aprékina, pielietojot koeficientu 2 (divi), visiem Nomas Iiguma
ieklautajiem maksajumiem, ieskaitot PVN, par vienu ménesi. Mainigo maksajumu summas
prognozé FinanSu departamenta Ienémumu un tarifu dala, Galvenais energétikis, Drosibas
parvaldnieks un BAS ,,Daugavgriva” vaditajs (par BAS ,,Daugavgriva” parzina esoSajiem
iznomajamiem objektiem).

19. Komunalo pakalpojumu maksajumi tiek aprékinati saskana ar 5.pielikuma noteikto metodiku.

20. Sagatavojot Nekustamo IpaSumu nomas komisija izskatiSanai jautdjumu par jau noslégta
Nomas liguma pagarina$anu, slédzot papildus vieno$anos, Gramatvedibas darbinieks péc NID
rakstiska pieprasijuma aktualiz€ informaciju par saskana ar Nomas ligumu iemaksatas droSibas
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naudas neizmantoto apjomu. Gramatvedibas darbinieks, izzinu sagatavoS$anai noteiktaja
termina, informé par drosibas naudas pielietoSanu nesamaksato paradu dz&Sanai vai gadijumu,
kad drosibas nauda nav iemaksata.

Sagatavojot Procediiras 16.1.punkta minéto uzzinu, NID izverte, vai zemes gabals, uz kura
atrodas nedzivojamas telpas vai €ka (biive) pieder Sabiedribai. Ja zemes gabals pieder
Sabiedribai, NID aprékina ¢kai (biivei) vai telpam piesaistita zemes gabala dalas platibu.

Ja saskana ar Procediiras 11.punktu iesniegumi par konkréta Sabiedribas nekustama ipasuma
nomu tiek sanemti no vairak neka vienas fiziskas/juridiskas personas, NID veic nepiecieSamas
darbibas min€to personu piedavato nomas maksas apméru noskaidrosanai, ja $ada informacija
nav noradita personu iesniegumos, un Procediiras 16.1.punkta minétaja uzzind norada
informaciju par katru personu un tas piedavato nomas maksas apmeéru.

Péc Nekustamo TpaSumu nomas komisijas pieprasijuma, NID sagatavo un iesniedz Nekustamo
ipaSumu nomas Kkomisijai papildus Procediiras 16.punkta minétajai, citu nepiecie$amo
informaciju un to apliecinosus dokumentus.

2. Nomas maksas un citu ar nekustama Iipasuma iznomasanu saistito maksajumu
apmeéra noteikSana

Nomas maksas apmé&ru nosaka Nekustamo TpaSumu nomas komisija.
Nomas maksa tiek noteikta saskapa ar 3.pielikuma noteikto kartibu. Priekslikumus nomas
maksas apméram sagatavo FinanSu departamenta Ienémumu un tarifu dala, pamatojoties uz
NID pieprasijumu, nemot véra sertificéta nekustama IpaSuma vértétaja atzinumu par tirgus
nomas maksa apméru un nekustama 1paSuma paSizmaksas aprékinu, kas sagatavots balstoties
uz NID biivuzrauga noteikto ekas faktiskas aizstasanas vértibu.
FinanSu departamenta Iepémumu un tarifu dalas sagatavotos priekSlikumus nomas maksas
apméram viz€ FinanSu departamenta direktors.
Papildus nomas maksai nomnieks maksa:

27.1. nekustama Tpasuma nodokla maksajumus par iznomato zemes gabalu, €ku vai tas dalu

proporcionali nomas objekta platibai. Nekustama 1pasuma nodokla apmeérs tiek aprékinats,
nemot vera ikgadeja nodoklu administracijas maksasanas pazinojuma noradito nodokla
summu. Nomnieka maksajamo nekustama 1paSuma nodokla apméru aprékina
Gramatvediba;

27.2. par nekustamaja TpaSuma sniegtajiem komunalajiem pakalpojumiem. Komunalo

pakalpojumu maksajuma apmérs tiek aprékinats katru ménesi sekojosa kartiba:

27.2.1. ja komunalos pakalpojumus nomnieks sanem ar iznomataja starpniecibu (nekustamaja

TpaSuma nav uzstaditi kontrolskaititaji, atkritumu izveSanu un apsardzes pakalpojumus
nodro§ina iznomatajs) — proporcionali nomas objekta platibai (vai kubattirai) un atbilstosi
patérinam, ko apstiprina tas struktirvienibas vaditajs, kura parzina atrodas nomas objekts;

27.2.2. Ja nomnieka sanemto komunalo pakalpojumu apmeérs tiek fiks€ts ar kontrolskaititaju —

28.

29.

atbilstosi kontrolskaititaju radijumiem.
Nomas maksa var tikt parskatita, mainoties tirgus situacijai vai atkariba no nekustama 1pasuma
uzturéSanas izdevumu lieluma.

3. Nomas ligumu slégsana
Nomas ligumi par Sabiedribas atsevisku telpu un/vai telpu grupu ar tam piesaistito zemes
gabala daJu nomu, ja to termin$ nav ilgaks par 3 gadiem, ka ari papildus vienoSanas pie
noslégtajiem atsevisku telpu un /vai telpu grupu Nomas ligumiem, ja tad&jadi kop&jais Nomas
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liguma termin$ nav ilgaks par 3 gadiem un iznomatas telpas un/vai telpu grupas neveido
atsevisku €ku vai buvi, tiek slégti uz Nekustamo 1paSumu nomas komisijas lémumu pamata.
Pargjie Procediras 29.punkta neminétie Nomas Iigumi, ja to termin§ nav ilgaks par 12 gadiem,
ka arT papildus vienoSanas pie noslégtajiem Nomas Iigumiem, ja tadgjadi kopg&jais Nomas
liguma termin$ nav ilgaks par 12 gadiem, tiek slégti pamatojoties uz Sabiedribas valdes
lémumu, kas tiek pienemts uz Nekustamo Tpasumu nomas komisijas priekslikuma pamata.
Pargjie Procediiras 29. un 30.punkta neminétie Nomas ligumi, ja to termins nav ilgaks par 30
gadiem, ka ar1 papildus vienosanas pie noslégtajiem Nomas ligumiem, ja tadgjadi kopgjais
Nomas Iiguma termins nav ilgaks par 30 gadiem, pé€c to izskatiSanas un akceptéSanas
Sabiedribas valdg, iesniedzami saskanosanai Sabiedribas dalibnieku sapulc€ un tiek slégti péc
attieciga saskanojuma sanemsanas uz Sabiedribas valdes [émuma par Nomas ligums slégSanu
pamata. Nomas ligumi ar terminu, kas parsniedz 30 gadus, ka arT papildus vienosanas pie jau
noslégtajiem Nomas ligumiem, ja tad€jadi kop&jais Nomas liguma termins parsniedz 30 gadus,
netiek slegti.

Paskaidrojuma rakstu jautajuma izskatiSanai Sabiedribas valdes s@dé sagatavo Nekustamo
IpaSumu nomas komisijas sekretars.

Nomas ligumi par Sabiedribas nekustamo Ipasumu iznomaSanu jaslédz rakstveida saskana ar
nomas paraugliguma formu (2.pielikums). Nekustamo Tpasumu nomas komisijai, izskatot katru
konkréto gadijumu, ir tiesibas papildinat vai grozit atseviSskus nomas paraugliguma
noteikumus.

Nomas liguma ietver §adus pamatnosacijumus:

34.1. nekustama IpaSuma izmantoSanas merkis;
34.2. nomnieka pienakumi:
34.2.1. nomnickam savlaicigi saskana ar nomas liguma nosacijumiem ir jaapmaksa nomas maksa

par TpaSuma izmantoSanu un komunalie maksajumi, ka arT visi paréjie maksajumi saskana
ar noslégto nomas ligumu un iznomataja izrakstitajiem rékiniem;

34.2.2. nomniekam ne vélak ka 1 (viena) ménesa laika p&c nomas liguma noslégSanas jaiemaksa

iznomatajam droSibas nauda divu méneSu nomas maksas un maksas par komunalajiem
pakalpojumiem, ieskaitot PVN, apméra, kura izmantojama ka iznomataja prasijumu pret
nomnieku nodroSinajums;

34.2.3. nomniekam nav tiesibu izdarit nomas objekta rekonstrukciju vai parbiivi bez ieprieksgjas

iznomataja rakstveida piekriSanas un attiecigo valsts iestazu vai pasvaldibas un citu iestazu
piekriSanas;

34.2.4. ja nekustama Ipasuma rekonstrukcija vai parbuve tiek veikta bez 34.2.3.apakSpunkta

minétas atlaujas, tad nomniekam nekustamais Ipasums ir nekavgjoties jaatjauno tada
stavokli, kada tas bija Iidz rekonstrukcijai/parbiivei un jaatlidzina iznomatajam visi
zaud&jumi, kas ar to raditi iznomatajam un treSajam personam;

34.2.5. nomniekam jaievéro nekustama TpaSuma un tam piegulosaja teritorija kartiba un tiriba

atbilsto$i nomas objekta izmanto$anas noteikumiem un saskana ar Latvijas Republikas
normativajiem aktiem;

34.2.6. izmantojot elektroiekartas, jaievéro droSibas tehnikas un ugunsdrosibas noteikumi, ka ar1

iznomataja noradijumi;

34.2.7. nomnieks nedrikst nomas objektu nodot apak$noma vai ka citadi piesaistit tresas personas

ta izmantoSana (t.sk. kopdarbiba ar treSajam personam);

34.2.8. nomniekam nav tiesibu izmantot nomas objektu ka nomnieka juridisko adresi;

| Lapa7

|  Nr.NID/P-13-5/A | Versija 2.0 | Izdots: 20.03.2013.




RiGASQGDENS

34.2.9. nomas attiecibu izbeigSanas gadijuma, taja skaita liguma lauSanas vai pirmstermina

izbeigSanas gadijuma, nomniekam nomas objekts jaatbrivo un janodod iznomatajam, par to
sastadot nodoSanas — pienemsanas aktu,

34.3. ligumsods 0,5% apméra no laika nesamaksatas summas par katru kavéjuma dienu.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.

43.

44,

Nomas ligums tiek sagatavots un noslégts ne mazak ka divos eksemplaros, no kuriem viens
palick iznomatajam un viens — nomnickam. Gadijuma, ja Nomas ligums registréjams
zemesgramata, Nomas Iigums noformgjams trijos eksemplaros.

Nomas ligumu vizesana, parakstisana, registréSana un nodosana otrai ligumslédzgjpusei notiek
saskana ar proceduru ,,Ligumu vadiba”.

4. Nomas ligumu administréSana
Nomas ligumu izpildi kontrole NID, iznemot jautajumus, par kuriem atbild Gramatvediba,
Paradu piedzinas dala vai struktiirvieniba, kuras parzina atrodas nomas objekts (39. un
40.punkts).
NID 10 (desmit) darba dienu laika péc Nomas liguma noslégSanas vai Nomas liguma
pagarinasanas saskana ar Procediiras 44.punktd noradito nodroSina $adas informacijas
bezmaksas publicéSanu valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” majas lapa
interneta — nekustama Ipasuma adrese, kadastra numurs, platiba, lietoSanas mérkis, nomnieks,
nomas maksas apmérs un liguma darbibas termins.
Attiecigas struktirvienibas vaditajs, kura parzina ir iznomatais objekts, seko, lai tas tiktu
uzturets un saglabats atbilstosi noslégtajam Nomas [igumam.
Gramatvediba izraksta rékinus saskana ar noslégto Nomas ligumu nosacijumiem, ka ari seko,
lai tiktu veikti visi ar nomas objektu saistitic maksajumi. Par izrakstitajiem rékiniem un
kavétajiem maksajumiem Gramatvediba informé Paradu piedzinas dalu, NID un
struktiirvienibu, kuras parzina atrodas nomas objekts. Rekinu apmaksas termina kav&umu
gadijuma Gramatvediba veic droSibas naudas novirziSanu rékinu apmaksai un informé par to
NID, kas sagatavo véstules nomniekiem par drosibas naudas apméra papildinasanu.
Juridiska dala sniedz atzinumus stridu gadijumos.
Paradu piedzinas dala veic paradu piedzinu, ja nomnieks neievéro Nomas liguma noteiktos
samaksas terminus.
PienemsSanas — nodoSanas aktu par Sabiedribai piedero$a un valdijuma eso$a nekustama
IpaSuma nodoSanu nomniekam vai piepemsSanu no nomnieka no Sabiedribas puses paraksta
attiecigas struktiirvienibas vaditajs un NID darbinieks.

5. Nomas ligumu groziSana vai izbeigSana
Nomas ligums izbeidzas, kad notec€jis nomas termins. Ja pirms nomas termina beigam ir
sanemts nomnieka iesniegums ar liigumu pagarinat Nomas ligumu, NID noskaidro, vai
nekustamais Tpasums ir nepiecieSams Sabiedribas pamatdarbibas nodroSinasanai. Ja
nekustamais TpaSums arT1 turpmak nav nepiecieSams Sabiedribas pamatadarbibas
nodrosinasanai, NID nodrosina informacijas par nekustamo TpaSumu publicé$anu valsts akciju
sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” majas lapa atbilstosi Proceddras 10.punkta
noraditajam, un jautajums par Nomas liguma termina pagarinasanu vai jauna Nomas Iiguma
slégsanu un citiem liguma nosacijumiem tiek izskatits Nekustamo ipasumu nomas komisija,
ievérojot Procediras 16. — 23.punkta noteikto kartibu, ne atrak ka péc 10 (desmit) darba
dienam p€c attiecigas informacijas publicéSanas dienas. Ja nekustamais ipasums ir
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nepiecieSams Sabiedribas pamatdarbibas nodros§inasanai, NID sagatavo nomniekam atbildes
vestules projektu par atteikumu pagarinat Nomas ligumu.

Nomas ligums var tikt izbeigts pirms termina péc iznomatdja un/vai nomnieka iniciativas
Nomas liguma, ka arT normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

Leémumus par Nomas ligumu pirmstermina lauSanu p&c iznomatdja iniciativas pienem
Nekustamo Tpasumu nomas komisija.

Jautajuma izskatiSanu par Nomas ligumu lausanu ierosina Paradu piedzinas dala, ja nomnieks
kavé nomas maksas vai citu maksajumu samaksu ilgak ka 30 (trisdesmit) dienas, NID vai
struktiirvienibas, kuras parzina atrodas nomas objekts, vaditajs, ja nomnieks nepilda citus
Nomas liguma noteikumus.

Jautajums par Nomas ligumu pirmstermina lausanu péc Sabiedribas iniciativas tiek ierosinats,
iesniedzot Nekustamo Tpasumu nomas komisijas priekSsédetajam iesniegumu, kura noraditi
Nomas liguma lauSanas iemesli.

Ja Nomas liguma pirmstermina izbeig§anu ierosina nomnieks, NID sagatavo jautajumu
izskatiSanai Nekustamo Tpasumu nomas komisija, sagatavojot informaciju par Nomas liguma
saistibu izpildi.

Ja uz Nomas liguma izbeigS8anas dienu nomniekam ir nomas maksas parads vai parads par
komunalajiem pakalpojumiem, ka arT citas neizpilditas saistibas, kuras izriet no Nomas
liguma, tad saskana ar Nomas ligumu nomnieka iemaksata droSibas nauda netiek atmaksata,
bet uz Nekustamo TpaSumu nomas komisijas lémuma pamata pilniba vai dalg&ji tiek novirzita
nomnieka saistibu izpildei pret Sabiedribu.

X. Dokumentu glabasana

51. Nomas ligumu glabasana un arhivéSana notiek saskana ar procediiru ,,Ligumu vadiba”.
X1. Dokumenta statuss
Datums Versija Lappuse
13.02.2013. 1.0 1-9
20.03.2013. 2.0 1-9
Pielikumi:
1. | ,Uzzipa par nekustamo Tpasumu” 1 Ipp.
2. | ,,Nomas liguma paraugforma” 5 Ipp.
3 »SIA ,,Rigas Gidens” saimnieciskai darbibai neizmantoto €ku, biivju vai to dalu un 11
oy . pp.
zemesgabalu nomas maksas noteikSanas kartiba
4. | ,Nekustama TpaSuma nomas paSizmaksas noteik§anas metodika” 4 lpp.
5. | ,,Komunalo pakalpojumu maksajumu noteikSanas kartiba” 2 lpp.
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1.pielikums
procediirai Nr.NID/P-13-5/A

»SIA | Rigas tidens” nekustamo Tpasumu iznomasanas kartiba”

Uzzina par nekustamo ipaSumu

Informacija par nekustamo IipaSumu

Nekustama 1paSuma adrese

Kadastra numurs

Nekustama 1paSuma sastavs

Informacija par nomas objektu

Nomas objekta sastavs

telpas / €kas (noradot platibu)

Ekai piesaistita zemesgabala platiba

telpam piesaistita zemesgabala platiba

Nomas objekta tehniskais stavoklis

NepiecieSamiba SIA , Rigas tidens”
saimnieciskaja darbiba

Komunalie pakalpojumi
Apkure
Elektroenergija
Udensapgade un kanalizacija
Apsardze

Atkritumu izveSana

Telpu un teritorijas uzkopSana

Citi pakalpojumi

Cita informacija

Informacija par nomnieku

Nosaukums/vards, uzvards

Iznomasanas mérkis

Informacija par finansu stavokli un maksatspgju

Lidz$ingjo saistibu izpilde (ja saistibas bijusas)

Piedavatais nomas maksas apmers

(Sagatavotdja amats, vards, uzvards)

(Sagatavosanas datums)

(Paraksts)
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2.pielikums
procedirai Nr.NID/P-13-5/A,,SIA ,,Rigas tidens” nekustamo TpaSumu iznomasanas kartiba”

Nomas liguma paraugforma

Riga 20 .gada__.
SIA “Rigas tdens”, vienotais reg. Nr. 40103023035, (turpmak — Iznomatajs) persona, kurs
darbojas uz valdes 20 .gada . lemuma (protokols Nr. ) pamata, no vienas puses, un

, (turpmak — Nomnieks), no otras puses,
turpmak abi kopa Puses, noslédz So Iigumu (turpmak Ligums) par sekojoso:

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1. Iznomatajs nodod un Nomnieks pienem lictosana par atlidzibu nekustamo ipasumu/nekustama ipasuma dalu
, kurs sastav no /  telpas __ kv.m platiba, kas atrodas
ekas __.stava, adrese: iela ___ (turpmak — Nomas objekts).

1.2. Nomas objekts un ta platiba noradita plana, kas pievienots Ligumam ka Pielikums Nr.1 un ir ta neatpemama
sastavdala.

1.3. Nomas objekts tick nodots Nomniekam vajadzibam.

1.4. Nomas objekts tiek nodots Nomniekam tada stavokli, kas piemerots ta ekspluatacijai atbilstoSi Liguma
noteikumiem. Nomnieks ir iepazinies ar Nomas objekta stavokli un atzist to par labu esam.

1.5. Nomnieks patstavigi sanem visas nepiecieSamas atlaujas, kas saistitas ar vina darbibu Nomas objekta saskana ar
Ligumu. Nomnieks apnemas patstavigi un no saviem lidzekliem segt visus izdevumus, kas nepieciesami atlauju, ka ari citu
dokumentu sanemsanai.

2. NOMAS OBJEKTA NODOSANAS KARTIBA

2.1. Nomas objekta nodosana — pienems$ana notiek 5 (piecu) dienu laika péc Liguma 3.16.punkta mingtas droSibas
naudas iemaksas dienai.

2.2. Nomas objekta nodosana tiek noforméta ar piepemsanas — nodoSanas aktu, kuru paraksta PuSu pilnvarotas
personas. No Iznomataja puses pienemsanas — nodosanas aktu paraksta

3. NOREKINU KARTIBA

3.1. Puses vienojas noteikt nomas maksu LVL ( ) ménesi bez pievienotas veértibas nodokla
(PVN). PVN tiek aprékinats Latvijas Republikas normativajos aktos noteikta kartiba.

3.2. Saskana ar Ligumu nomas maksa tick aprékinata no dienas, kad Puses paraksta pienemsanas — nodosanas aktu.

3.3. Nomas maksu par kart€jo meénesi Nomnieks maksa I1dz kart€ja meénesa 10.datumam saskana ar Iznomataja
izrakstitu rékinu. Nomnieks ir atbildigs par savlaicigu iznomataja rékina sanemsanu.

3.4. Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji grozit Nomas maksas apmeru, mainoties inflacijas [imenim un tarifiem, ka ar1
citu faktoru ietekm&. Par nomas maksas izmainam Iznomatajs informé Nomnieku divus ménesus ieprieks.

3.5. Iznomatajs Nomniekam ierada Nomnieka kontrolskaititaja piesléguma vietu pie Iznomataja elektriskajiem tikliem
ar jaudu  kW. Piesléeguma izbtivi veic Nomnieks par saviem lidzek]iem, uzstadot Iznomataja komutacijas, aizsardzibas
un elektroenergijas uzskaites iekartu.

3.6. Par patéréto elektroenergiju un siltumenergiju Nomnieks norékinas ar Iznomataju katru ménesi ne vélak ka lidz
norékinu ménesim sekojosa ménesa 10. datumam péc Iznomataja izrakstita rékina un Iznomataja noteikta elektroenergijas
un siltumenergijas tarifa.
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3.7. Nomnieks atbild par savas ickartas un tas piesléguma atbilstibu elektrodrosibas prasibam. Nomnieka atbildibas
robeza tiek noteikta no piesléguma vietas pie Iznomataja elektriskajiem tikliem lidz Nomnieka slodzes vietai. Nomnieka
atbildibas robeza tiek noteikta no piesléguma vietas pie Iznomataja elektriskajiem tikliem 11dz Nomnieka slodzes vietai.

3.8. Nomnieks organizeé savas elektroietaises kvalificetu apkalposanu, nodroSina tas tehnisko stavokli un meriekartu
savlaicigu verifikaciju atbilstosi elektroietaisu tehniskas ekspluatacijas un elektrodrosibas noteikumu prasibam.

3.9. Katra ménesa 1.datuma Iznomataja parstavis ierodas Nomas objektd un nolasa kontrolskaititaja radijumus.
Nomnieks nodrosina Iznomataja parstavja iekliSanu Nomas objekta kontrolskaititaja radijumu nolasiSanai.

3.10. Iznomatajam ir tiesibas, ieprieks bridinot, atsleégt Nomnieka energoietaises, ja tas nepilda Liguma nosacijumus.

3.11. Iznomatdjam ir tiesibas izmainit elektroenergijas noteikto tarifu, ja Liguma darbibas laika ir mainijies
energoresursu piegades tarifs [znomatajam.

3.12. Nomniekam nav tiesibu izmainit esoSo pieteiktas jaudas lielumu. Ieks€jo elektroapgades tiklu shému aiz
Iznomataja piederibas robezas Nomnieks drikst izmainit par saviem lidzekliem, saskanojot izmainas ar Iznomataju.

3.13. Nomnieks norekinas ar [znomataju par sanemtajiem fidensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem katru ménesi
ne velak ka 11dz norékinu ménesim sekojosa ménesa 10.datumam atbilstosi Iznomataja izrakstitajiem rékiniem.

3.14. Par atkritumu izve$anu un citiem pakalpojumiem Nomnieks slédz ligumu tiesi ar pakalpojumu sniedzgju. Sados
gadijumos nor&kini notiek saskana ar noslégto ligumu un par to atbild Nomnieks.

3.15. Nekustama ipasuma nodokli par Nomas objektu un citus nodoklus, ar kuriem var aplikt Nomas objekts,
Nomnieks maksa katru ménesi lidz 10.datumam par kart€jo menesi saskana ar [znomataja izsniegtajiem rékiniem.

3.16. Puses vienojas, ka Nomnieks 20 (divdesmit) dienu laika p&c Liguma abpusgjas parakstiSanas iemaksa
Iznomatajam drosibas naudu LVL ( ) apmera (turpmak — Dro§ibas nauda), parskaitot
naudu Iznomataja konta. Dros§ibas nauda tiek izlietota saskana ar Liguma 6.dala noraditajiem izmantos$anas noteikumiem.

3.17. Iznomataja izrakstito rékinu samaksas aizkavéS$anas gadijuma Nomnieks maksa Iigumsodu 0,5% apméra no
nesamaksatas summas par katru kavéjuma dienu. Nomnieka izdaritie maksajumi (arT maksdjumi pa dalam vai Drosibas
nauda) péc Iznomataja ieskatiem un bez pasas Nomnicka bridinasanas var tikt ieskaititi l[igumsoda vai ieprieksgjo paradu
summas un tikai p&c tam — kartgja rékina samaksa.

3.18. Ligumsoda samaksa neatbrivo Nomnieku no Liguma noteikumu izpildes.

4. NOMNIEKA TIESIBAS UN PIENAKUMI

4.1. Nomnieks appemas izmantot Nomas objektu Liguma .punkta noraditajam merkim. Nomas objekta
izmantoSana citiem mérkiem pielaujama vienigi ar [znomataja rakstisku piekrisanu.

4.2. Nomnieckam savlaicigi un pilna apméra janorékinas par Nomas objekta izmantoSanu un jasamaksa par visiem
komunalajiem pakalpojumiem, ka arT janokarto visi citi maksajumi saskana ar Liguma noteikumiem.

4.3. Nomnieks apnemas veikt nepiecieSamo kart€jo kosmétisko remontu Nomas objekta par saviem lidzekliem, to
iepriek$ saskanojot ar Iznomataju. Gadijuma, ja Nomnieks neveic nepiecieSamo kartéjo remontu, Iznomatajam ir tiesibas
veikt remontu patstavigi, prasot Nomniekam atlidzinat visus Iznomataja izdevumus.

4.4 Jebkuri Nomas objekta remontdarbi, renovacijas un rekonstrukcijas darbi, papildus iekartu un komunikaciju
pieslégsana ir rakstveida saskanojama ar Iznomataju. Visi Nomnieka veiktie Nomas objekta uzlabojumi ir Iznomataja
ipasums. Saja gadijuma Nomnieks par saviem lidzekliem tris ménesu laika péc darbu pabeiganas izgatavo un iesniedz
Iznomatajam jauno kadastralas uzmeriSanas lietu un citu dokumentaciju, kas apliecina rekonstrukcijas vai parbtives darbus.

4.5. Nomnieks apnemas uzturét Nomas objektu kartiba visa Liguma darbibas laika.

4.6. Nomnieks nodrosina:

- Latvijas Republikas normativo aktu, apkalpoSanas noteikumu, sanitaro normu, valsts un paSvaldibas iestazu
noteikumu un lémumu, ka ar7 attiecigo apdroSinasanas sabiedribu, ugunsdrosibas dienestu un citu kompetentu
iestazu prasibu ieveroSanu;

- Nomas objekta konstrukciju, inzeniertiklu un komunikaciju pareizu ekspluataciju, ka ar7 to aizsardzibu pret
bojajumiem atbilstosi biivniecibas normativiem un noteikumiem, kas attiecas uz Liguma izpildi.

4.7. Nomniekam nekavgjoties japazino Iznomatajam par sanitartehnisko, elektrotehnisko vai citu iekartu avarijas
stavokli, par ko ir atbildigs Iznomatajs, un par visu to, kas apdraud vai var apdraudét Nomas objektu un taja esosas
materialas vertibas.

4.8. Nomnieks ir atbildigs par Nomas objektu un taja esoSo materialo vertibu apsargasanu.

4.9. Nomniekam nav tiestbu nodot Nomas objektu apakSnoma.

4.10. Nomniekam nav tiesibu izmantot Nomas objektu ka Nomnieka juridisko adresi.
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5. IZNOMATAJA TIESIBAS UN PIENAKUMI

5.1. Iznomatajs apnemas nodot Nomnieckam Nomas objektu saskana ar Liguma noteikumiem.

5.2. Iznomatajs garanté, ka Nomnieks ir Nomas objekta tur€tajs un vipam ir tiesibas Liguma darbibas laika
nepartraukti izmantot Nomas objektu bez jebkadiem SkerSliem un Iznomataja vai tadu treSo personu, kuras rikojas uz
Iznomataja pilnvaras pamata, iejauksanas.

5.3. Iznomatajs appemas nodroSinat Nomniekam un vina personalam, ka arT Nomnieka klientiem brivu un netrauctu
ieklisanu Nomas objekta, ciktal tas atkarigs no Iznomataja.

5.4. Péc Liguma termina beigam vai ta pirmstermina lausanas gadijuma Iznomatajs appemas pienemt Nomas objektu
saskana ar pienemsanas — nodoSanas aktu Liguma noteiktaja kartiba.

5.5. Iznomatajam ir tiesibas, netraucgjot Nomnieka normalu darbu, apskatit Nomas objektu, lai parbauditu Liguma
noteikumu izpildi, ka arT Nomas objekta stavokli.

5.6. Iznomataja pienakums ir viena meénesa laika rakstiski pazinot Nomniekam par planoto Nomas objekta Tpasuma
tiestbu nodosanu.

5.7. Iznomatajs nav atbildigs par Nomas objektu un taja esoSo materialo vertibu apsargasanu.

6. DROSIBAS NAUDAS IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

6.1. Nomnieka iemaksata Drosibas nauda glabajas pie [znomataja visu Liguma darbibas laiku.

6.2. Ja Nomnieks nav veicis .punkta min&tos maksajumus noraditaja termina, [znomatajs peéc 45 (Cetrdesmit
piecam) dienam no .punkta min&ta maksajumu termina notecgjuma iemaksato Drosibas naudu vai tas daju
novirza minéto maksajumu apmaksai, neaprékinot par kavgjuma periodu ligumsodu, ja Nomnicka saistibu apmeérs
neparsniedz Drosibas naudas apméru.

6.3. Ja .punktaminéto maksajumu apmeérs parsniedz Drosibas naudas vai tas atlikusas dalas apméru,
Nomnieks maksa ligumsodu 0,5% apméra no starpibas par katru kavéjuma dienu.

6.4. Drosibas nauda var tikt izmantota Iznomataja zaudéjumu segSanai, kas vinam radusies, ja Nomnieks nepilda kadu
no Liguma punktiem.

6.5. Ja zaudgjumu apmers parsniedz Drosibas naudas apmeru, Nomniekam ir jaapmaksa starpiba 1 (viena) meneSa
laika p&c Iznomataja rakstveida pieprasijuma sanemsanas.

6.6. Ja Iznomatajs ir izt€rgjis visu vai dalu Drosibas naudu Liguma darbibas laika, tad Nomniekam ir jaizdara atkartota
iemaksa vai arT jasedz starpiba 1 (viena) méneSa laika pec Iznomataja rakstveida pieprasijuma sapemsanas. Liguma
darbibas laika Drosibas naudas apmérs nemainas.

6.7. Péc Liguma termina notecEjuma, gadijuma, ja Iznomatajam Liguma izpratné nav nekadu pretenziju pret
Nomnieku un Nomnieks ir apmaksajis visus no Liguma izrietoSos maksajumus un ligumsodu, Iznomatajs atmaksa
Nomniekam Drosibas naudu vai tas atlikuSo dalu 10 (desmit) darba dienu laika no attieciga Nomnieka iesnieguma
sanemsanas dienas. Iesnieguma Nomniekam janorada Liguma datums un numurs, nomas objekta adrese un norékinu konts,
uz kuru parskaitama Drosibas nauda vai tas atlikusi dala. Nomniekam nav tiesibu prasit procentus no Dro§ibas naudas.

7. LIGUMA DARBIBAS TERMINS

7.1. Ligums stajas speka ta abpusgjas parakstiSanas diena un darbojas Iidz Pusu saistibu pilnigai izpildei. Nomnieks
lieto Nomas objektu _ no Liguma speka stasanas dienas.

7.2. Ligums var tikt izbeigts pirms termina ar abu Pusu rakstisku piekriSanu.

7.3. Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji pirms termina lauzt Ligumu, rakstiski bridinot par to Nomnieku 10 (desmit)
dienas pirms Iiguma lausanas dienas, gadijuma, ja:

7.3.1. Nomnieks izmanto Nomas objektu Liguma nemin&tajiem merkiem un vajadzibam;

7.3.2. Nomnieks pasludinats par maksatnesp&jigu vai tiesa ir iesniegta prasiba par Nomnieka pasludinaSanu par
maksatnesp&jigu;

7.3.3. Nomnieks nodevis Nomas objektu apak§noma vai lietoSana treSajam personam;

7.3.4. Nomnieks nodara Nomas objektam kaitgjumu, lietodams tas neatbilstosi Liguma nosacTjumiem vai nepildidams
kadas saistibas vai pienakumus, kas paredzeti Liguma;

7.3.5. Nomnieks izmanto Nomas objektu tada veida, kas var tas padarit nelietojamas vai apdraudét apkart&jo drosibu
un parkapums nav noversts 15 (piecpadsmit) dienu laika p&c attiecTgas rakstveida pretenzijas sanemsanas no Iznomataja;

7.3.6. Nomnieks patvaligi parbivé Nomas objektu;

7.3.7. Nomnieks nokavéjis Liguma noteikto maksasanas terminu vairak neka par 1 (vienu) ménesi;
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7.3.8. Nomnieks nav papildinajis drosibas naudu Liguma 6.6.punkta noteiktaja termina.

7.4. Nomniekam ir tiesibas vienpusgji pirms termina lauzt Ligumu, rakstiski pazinojot par to Iznomatajam 1 (vienu)
ménesi ieprieks.

7.5. Sis ligumattiecibas tiek uzskatitas par izbeigtam gadijuma, ja Puses izpildijusas savstarp&jas saistibas un
nokartojusas visus maksajumus, kadi noteikti Liguma.

7.6. Ja Iznomataja tiesibas parvaldit Nomas objektu un rikoties ar to kaut kada veida ierobezo valsts un pasvaldibas
iestades, Iznomatajam ir tiesibas pirms termina lauzt Ligumu, bridinot par to Nomnieku vienu ménesi pirms Liguma
lausanas un neizmaksajot Nomniekam nekadu kompensaciju.

7.7. Citus Liguma pirmstermina izbeigSanas gadijumus nosaka Civillikuma normas.

8. NOMAS OBJEKTA ATBRIVOSANAS KARTIBA

8.1. P&c Liguma termina beigadm vai ta pirmstermina lausanas gadijuma Nomnieks apnemas atbrivot Nomas objektu
10 (desmit) dienu laika no Liguma darbibas izbeigSanas dienas.

8.2. Par Nomas objekta nodosanu Puses sastada pienemsanas — nodoSanas aktu. Lidz pienemSanas — nodoSanas akta
parakstiSanas bridim Nomnieks maksa nomas maksu un veic visus ar Nomas objektu saistitos maksajumus, telpu
atbrivosanas kavé&juma gadijuma — ligumsodu 0,5 % apmera no nomas maksas par katru kavéto dienu.

8.3. Nomnieks, nododot Nomas objektu, apnemas izvest visas savas iekartas un personisko Ipasumu. Nomnieks drikst
panemt tikai vinam piedero$o IpaSumu un tikai tos uzlabojumus, kurus iesp€jams atdalit, nekait€jot Nomas objekta
tehniskajam stavoklim un izskatam.

8.4. Jebkura atstata manta skaitas pamesta manta, un Iznomatajs var no tas atbrivoties ar jebkuriem vinam &rtiem
panémieniem, bet Nomniekam jasedz visas [znomataja izmaksas sakara ar mantas izveSanu.

8.5. Iznomatajam ir aiztur&jumu tiesiba uz Nomas objekta esoSo kustamo mantu ar tiesibam neizdot to Nomniekam tik
ilgi, kam&r nav apmierinato visi Iznomataja prasijumi pret Nomnieku.

9. PUSU ATBILDIBA

9.1. Saskana ar Latvijas Republika speka esoSajiem normativajiem aktiem Puses ir savstarpgji materiali atbildigas par
kadai no Pusém otras Puses darbinieku vai pilnvaroto personu darbibas vai bezdarbibas del nodaritajiem zaud&jumiem.

9.2. Pusém nav tiesibu vienpusgja karta atteikties no Liguma saistibu izpildes, un §is saistibas attiecas arT uz to tiesibu
parpemejiem.

9.3. Nomnieks ir atbildigs par vina riciba esoSajam tehniskajam iekartam un garanté to drosibu.

9.4. Ja kait€jums Nomas objektam nodarits Nomnieka vainas dél vai sakara ar vina darbibu, Nomnieks apnemas
noverst visus kait€jumus, turpinot maksat nomas maksu.

9.5. Ja kaitéjums Nomas objektam un taja eso$ajam iekartam nodarits treSo personu vainas dél, Nomnieks patstavigi,
neizvirzot pretenzijas Iznomatajam, appemas atrisinat visus jautdjumus, kas saistiti ar zaud&juma iemeslu novérSanu un
kompensaciju.

9.6. Ja Nomnieks pirms termina lauz Ligumu tada iemesla deél, kur§ nav saistits ar Iznomataja pienakumu
neizpildisanu, Nomnieks apnemas segt [znomatajam visus zaud&jumus, kas radusies Liguma lauSanas rezultata.

9.7. Ja péc Liguma darbibas termina notec€juma Nomnieks neatbrivo Nomas objektu, tad turpmak par katru kaveto
dienu Nomnieks maksa Iznomatajam summu, kas lidzvertiga nomas maksai divkarsa apméra.

9.8. Ja kaut kadas Nomnieka ricibas d€] Iznomatajam tiek noteiktas soda sankcijas, to skaita par Nomas objekta
neatbilstoSu izmantosanu, atbildiba par §tm sankcijam pilniba pariet uz Nomnieku, arT tada gadijuma, ja soda sankcijas
uzliktas péc Liguma darbibas termina beigam.

9.9. Iznomatajs nav atbildigs par partraukumiem centralas apkures sist€mas, elektroapgades, idensapgades un citu
komunalo pakalpojumu sistému darba, arT par avarijam, ka ar par avariju sekdm un zaud&umiem, ja tas noticis no
Iznomataja neatkarigu iemeslu dgl.

9.10. Iznomatajs nav atbildigs par nelaimes gadijumiem un gadijumiem, kas beidzas ar navi, ka arT par paSumam
nodaritajiem zaud&jumiem, ja tie notikusi sakara ar Nomas objekta izmanto$anu vai saistiti ar to. Saja gadijuma Nomnieks
uznemas visu atbildibu par to un apnemas patstavigi segt visus izdevumus.

10. NOBEIGUMA NOTEIKUMI

10.1. Abas Puses ir iepazinu$as ar Liguma noteikumiem, kas pilnigi atspogulo vinu saskanotu gribas izteikumu.
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10.2. Visi Liguma grozijumi vai papildindjumi ir ta neatpemamas sastavdalas, Puses tos noformé rakstveida un
pievieno Ligumam.

10.3. Iznomataja reorganizacijas vai likvidacijas gadijuma visas tiesibas un pienakumi saistiba ar Ligumu pariet uz
tiesibu un saistibu parnémeéju.

10.4. Visi stridi, nesaskanas vai ligumi, kas izriet no Liguma izpildes vai skar to, Liguma grozijumi, parkapumi,
izbeigSanas, likumiba, stasanas speka vai skaidrojums (interpretacija) tiek izskirti sarunu cela.

10.5. Ja radusos stridu nav iesp&€jams atrisinat sarunu cela, tad tas jaizskata tiesa, Latvijas Republikas normativajos
aktos paredzgtaja kartiba.

10.6. Ja kads no Liguma noteikumiem zaudg juridisko speku, tas neietekmé pargjos Liguma noteikumus.

10.7. Ligums sastadits uz __ ( ) lapam () eksemplaros, no kuriem _ ( ) glabajas pie
Iznomataja un 1 (viens) pie Nomnieka. Visiem Liguma eksemplariem ir vienads juridisks speks.

11. PUSU REKVIZITI UN PARAKSTI:
IZNOMATAJS NOMNIEKS

SIA “Rigas iidens”

Registracijas Nr. 40103023035 Zigfrida
Annas Meierovica bulvari 1, Riga, LV-1495

Talrunis 67088555, fakss: 67222660

AS “Citadele banka”, kods: PARXLV22

Konts: LV68PARX0000833631125
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3.pielikums

procediirai Nr.NID/P-13-5/A,,SIA ,,Rigas tidens” nekustamo TpaSumu iznomasanas kartiba”

»SIA ,,Rigas tidens” saimnieciskai darbibai neizmantoto €ku, biivju vai to dalu un zemesgabalu nomas maksas noteikSanas kartiba”

NID bavuzraugs

Priekslikums Nekustamo
Tpasumu nomas komisijai
iznomat objektu par
piedavato vai tirgus cenu

[ lesniegums par Sagatavo Uzzinu par sagatavo ékas/ K K K
T w nekustama Tpasuma nekustamo Tpasumu a a lesniedz ,|zzinu par tirgus
E o nomasanu un nomas objektu baves vértibas nomas maksu’, uzzinu par
T © aprékinu = = P nekustamo Tpasumu,
17} Ekas/blves vértibas ekslik
g E aprekins priekslikumus par
= (% N nekustama TpaSuma nomas
O maksu un komunalo
® N e
=z ,9- Nodod sagatavotos pakalpojumu maksajumu
dokumentus lenémumu aprékinus
un tarifu dalai
©
1S
>
0’}
?(TJ' g 0 Sagatavo Atzinumu par
o = 'S nekustama Tpasuma tirgus
= 'g @ nomas maksas apmeéru
T
O © 'g 1zzina par tirgus
(227 nomas maksu
=
X
o
c
, e Priekslikumu
Aprékina nekustama nomas Nekustamo fpagumu
Tpasuma nomas objekta pasizmaksa _ nomas komisijai ——
pasizmaksu saskana ar parsniedz tirgus cenu NE: q - . odo
Procediras pieliku vai piedavato iznomat objektu par sagatavotos
roceduras pielikumu (2 piedavato vai tirgus dokumentus NTD
Nr.4 cenu?
ekustama Tpasuma 4 €
& - nomas pasizmaksas
GC) = aprékins
=
E®
it
T S Priekslikums
© > © P
Q 5 — Nekustamo Tpasumu
S 3 dz Tpas & nomas komisijai
o € o cena sedz Tpasuma NE C komisij
S =] apsaimnieko$anas neiznomat objektu
Q7] S visparéjas vai iznomat par
% IGCJ'. izmaksas? nomas pasizmaksu
c o
L

Finansu
departamenta
direktore

Saskano nekustama

Tpasuma nomas objekta
pasizmaksas aprékinu

Saskano priekslikumus
nekusta pasuma nomas

objekta nomas maksai

a Ipasuma nomas

komisija

Nekustam

Pienem I@mumu par nomas

Izvérté citu Uzzina noradito
informaciju par potencialo
nomnieku pirms Iémuma

pienemsanas

objekta iznomasanu un
nomas maksu

Lémums par
iznomasanu un nomas
maksas apméru

|zvérté nakamo augstako
nomas maksu piedavajoso
nomnieku

vai persona:
finansu stavoklis
liecina par spéju veikt

liecina par spéju
gikt nomas maksgs

Vai vairakas
personas piedavajusas
vienadu augstako

nomas maksas

omas maksu 2

Izvérté uzzina noradito
informéciju par personu,
kura piedavajusi augstako
nomas maksu
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4. pielikums
procediirai Nr.NID/P-13-5/A,,SIA , Rigas tidens” nekustamo IpaSumu iznomasanas kartiba”

Nekustama ipaSuma nomas pasizmaksas noteik§anas metodika

1. Nekustama 1paSuma nomas pasizmaksas aprékinu veic FinanSu departamenta Iepémumu un
tarifu dala.
2. Nekustama ipasuma nomas paSizmaksa tiek aprékinata, sanemot pieteikumu par Ipasuma
nomasanu.
3. Nekustama ipasuma paSizmaksas sastav no &ku/biivju paSizmaksas un zemesgabala nomas
pasizmaksas.
4. Nekustama TpaSuma nomas pasizmaksas tiek noteikta latos par m? ménesi.
5. Ja iznomajamais nekustamais ipaSums ir zemesgabals, pasizmaksa tiek noteikta 5% apméra
no zemesgabala kadastralas veértibas.
6. Ja iznomajamais nekustamais IpaSums ir €ka/biive, paSizmaksa sastav no &kas/biives
paSizmaksas un piesaistita vai iesnieguma par nomasanu minéta zemesgabala pasizmaksas.
7. Ekas/biives paSizmaksa sastav no iznomajamas ekas/biives faktiskas aizstaSanas vértibas
amortizacijas ménesi un uz iznomajamo &ku/biivi attiecinamajam visparéjam izmaksam meénesi.
8. Ekas/biives faktiskas aizstaSanas vértibas amortizacijas ménesi tiek aprékinata, pamatojoties uz
Nekustama ipaSuma dalas buivuzrauga iesniegto €kas faktiskas aizstaSanas vertibu un &ku
normativo kalpoSanas laiku (pielikums Nr.1), kas noteikti pielietojot Ministru kabineta
2012.gada 10.janvara noteikumos Nr.48 "Biivju kadastralas uzmeriSanas noteikumi" noteikto
metodiku.
9. Uz iznomajamo nekustamo ipaSumu &ku/blvju m’ attiecinamas vispargjas izmaksas tiek
aprekinatas reizi gada p€c parskata gada beigam un Sis lielums tiek piemérots aprékinot
pasSizmaksu visiem nako§aja gada iznomajamiem IpaSumiem.
10. Uz iznomajamo nekustamo Tpasumu &ku/biivju m? attiecinamas vispargjas izmaksas sastav no:
10.1. uz iznomajamo nekustamo IpaSumu apsaimniekoSanu attiecinamo darbaspeku
izmaksu dalas — dala no parskata gada Nekustama ipasuma dalas darbinieku faktiskas darba
samaksas un socialas apdroSinasanas maksajumiem (proporciju nosaka pamatojoties uz
NID vaditaja sniegto izzinu);

10.2. Uz iznomajamo Nekustama IpaSuma apsaimniekoSanu attiecinamam vispargjam
izmaksam - administracijas izdevumi (bez algam un socialas apdros$inasanas maksajumiem)
x koeficients (uz iznomajamo nekustamo TpaSumu apsaimniekos$anu attiecinama darbaspeka
izmaksu dala/administracijas darbaspéka izmaksas);

10.3. razoSana neizmantoto Nekustama IpaSuma uzturéSanas izdevumi (saskana ar
gramatvedibas uzskaiti);
10.4. tieSajiem TpaSuma iznomasanas izdevumiem — (izdevumi par izzinu par nekustama

TpaSuma tirgus nomas maksu).

11. Lai aprékinatu uz iznomajamo nekustamo Ipasumu attiecinamas visparéjas izmaksas gada uz
iznomajamo nekustamo Ipasumu &ku/biivju m? attiecindmas vispargjas izmaksas tiek dalitas ar
kopgja iznomajamo nekustamo TpaSumu platibu. Izzinu par kopg€jo iznomajamo nekustamo
IpaSumu platibu reizi gada sagatavo Nekustamo pasumu dala.
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12. Kopg€ja iznomajama objekta €ku/blivju nomas pasizmaksa ménesi tiek aprékinata summeéjot uz
iznomajamo nekustamo Ipasumu attiecinamas vispargjas izmaksas uz iznomajamo nekustamo
1pasumu eku/biivju m? un iznomajamas telpas m? faktiskas aizstasanas vértibas amortizaciju
menesl.

13. Piesaistita vai iesnieguma par nomasanu minéta zemesgabala paSizmaksa tiek noteikta 5%
apméra no zemesgabala kadastralas vertibas.

14. Kopgja nekustama ipasuma paSizmaksa meénesi tiek noteikta summéjot €ku/biivju nomas
paSizmaksu un piesaistita vai iesnieguma par nomasanu minéta zemesgabala pasizmaksu.

15. Nekustama 1pasuma nomas pasSizmaksas aprékinu (pielikums Nr.2) apstiprina FinanSu
departamenta direktore.
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Pielikums Nr.1
Nekustama TpaSuma nomas pasizmaksas noteikSanas metodikai

Nekustamais paSums
Kadastra Nr.

Ekas konstruktivo elementu nolietojuma aprékins

Konstruktivo Nolietojums Fiziska
Konstruktivie elementi elementu un nodilums | nolietojuma
ipatsvars, % ' %° ipatsvars %

1 2 3=1*2

Pamati

Arsienas (karkasi)

Parsegumi

nesos$a konstrukcija

Jumts

segums

Kopa

Ja inZenierbiives nolietojuma % aprékinats liclaks par 80%, pienem, ka inZenierbiives nolietojuma % ir 80%. (MK
2012.gada 10 janvara noteikumu Nr.48 "Buvju kadastralas uzmériSanas noteikumi" 111.punkts)

Ekas vértibas aprékins péc izmaksu metodes

Raksturojums Mervieniba Eka
Celsanas gads
Stavu skaits
Kopégja platiba m?
Ekas m? aizvietoSanas izmaksas Ls
Ekas aizvieto$anas izmaksas Ls
Fiziskais nolietojums %
Ap_rél,{inﬁtf?l ap_bﬁves vértiba ieskaitot Ls
fizisko nolietojumu
Ekas normativais kalpo$anas laiks® gadi

! Saskana ar MK 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr.48 "Biivju kadastrilas uzmérisanas noteikumi" 5. pielikumu "Ekas
konstruktivo elementu Tpatsvars"

2 Noteikts saskana ar MK 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr.48 "Biivju kadastralas uzmérisanas noteikumi" 2. pielikumu
"Ekas konstruktivo elementu nolietojuma intervala noteikSanas pazimes"

¥ Noteikts saskana ar MK 2012. gada 10. janvara noteikumu Nr.48 "Biivju kadastralas uzmérisanas noteikumi" 3.pielikumu
"Eku konstruktivo elementu konstrukciju veidi un normativais kalpo$anas ilgums"

datums

paraksts
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Pielikums Nr.2

Nekustama TpaSuma nomas pasizmaksas noteikSanas metodikai

SIA "Rigas udens"
Nekustama ipasuma .....................
kadastra apz. ......ccecevueneee

1m’ nomas pasizmaksas aprékins

Eku/biivju nomas padizmaksas aprékins
Iznomajamo éku/biivju kopéja platiba m?
Aprekinata ékas/biives vértiba ieskaitot fizisko nolietojumu Ls
Atlikusais kalpoSanas laiks gadi
Izmomajamas telpas faktiskas aizstasanas vértibas amortizacija gada Ls/m? -
lznomajamas telpas faktiskas aizstasanas vértibas amortizacija ménesi Ls/m? -
Uz iznomajamo nekustamo TpaSumu attiecinamas visparéjas izmaksas Ls/m’
Kopéja éku/blivju nomas pasizmaksa ménesi Ls/m?> 0,00
Zemesgabala iznomasanas pasizmaksas aprékins
Zemesgabala kopéja platiba m’
Zemesgabala kadastrala vértiba Ls
Zemesgabala nomas pasizmaksa gada (5% no zemesgabala kadastralas
vértibas) Ls 0,00
Zemesgabala 1 m? nomas pasizmaksa gada Ls/m?
Zemesgabala 1 m’ nomas pasizmaksa ménesi Ls/m’ | 0,000000
Nomas objekts
Ekas/Telpas m?
Piesaistitais zemesgabals m?
Eku/telpu nomas pasizmaksa ménesi Ls 0,00
Piesaistita zemesgabala nomas pasizmaksa ménesi Ls 0,00
Kopéja nomas objekta pasizmaksa ménesi Ls 0,00
datums
Sagatavoja
APSTIPRINU
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5. pielikums
procediirai Nr.NID/P-13-5/A,,SIA ,,Rigas lidens” nekustamo TpaSumu iznomasanas kartiba”

Komunalo pakalpojumu maksajumu noteik§anas kartiba

Elektroenergija — maksa par elektroenergijas patérinu nomas objekta tiek noteikta proporcionali
nomas objekta platibai un atbilstoSi patérinam, ko apstiprina tas strukttrvienibas vaditajs, kura
parzina atrodas nomas objekts saskana ar SIA ,,Rigas Gidens” noteikto tarifu, kas noteikts saskana ar
procediiru ,,SIA ,,Rigas tidens” elektroenergijas apakSlietotajiem piemérojama tarifa noteikSanas
kartiba”.

Apkure — maksa par nomas objekta apkuri tiek noteikta proporcionali nomas objekta platibai un
atbilstosi paterinam, ko apstiprina tas struktiirvienibas vaditajs, kura parzina atrodas nomas objekts.
Apkures tarifu SIA ,,Rigas tidens” (struktiirvienibas vaditajs, kura parzina atrodas nomas objekts)
nosaka, nemot véra nomas objekta apkures veidu (siltumenergija tieck sanemta no AS ”Rigas
siltums”, gazes katls, biogaze, u.c.).

Udensapgade un kanalizacija — maksa par fidensapgades un kanalizacijas pakalpojumiem nomas
objekta tiek noteikta:

1) ja nomas objekts tiek iznomats biroja vajadzibam vai ari Nomnieka darbinieki tidensapgades
un kanalizacijas pakalpojumus izmanto tikai sanitari higi€niskajam vajadzibam un nav
iesp&jams uzstadit atsevisku tidens pat€rina skaititaju (Nomnieka lietosana nav atseviska
sanitara mezgla), ménesa tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu apjoms tiek noteikts
péc sadas formulas:

UKP,, = DS x PN x MDS x UKPT, kur

UKP,, — ménesa tidensapgades un kanalizacijas pakalpojumu apjoms

DS — darbinieku skaits, par kuru Nomnieks informé Sabiedribu

noteikumos Nr.256 ,Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 221-98 , Eku icksgjais
tdensvads un kanalizacija” noraditajam parvaldes €kas 1 (viena) darbinieka diennakti
maksimali patéréta iidens daudzumam

MDS — meénesa dienu skaits

UKPT - tdensapgades un kanalizacijas pakalpojumu tarifs

2) visos pargjos gadijumos (razoSana, noliktava, utt) Tdensapgades un kanalizacijas
pakalpojumu apjoma noteikSanai uzstadams udens pat€rina skaititdjs un tiek piemerots
Sabiedrisko  pakalpojumu reguléSanas komisijas apstiprinatais Udensapgades un
kanalizacijas pakalpojumu tarifs;

3) gadijumos, ja Nomnieks izmanto tehnisko tideni:
3.1) pakalpojuma tarifs par 1 m® tehniska fidens piegadi tiek aprkinats ka nodoklis par
dabas resursu izmanto$anu Ls/m® un udens piegades (siikn&Sanas) izmaksu Ls/kW/m®
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summa. Udens piegades (siiknéSanas) izmaksas aprékina tas struktiirvienibas, kuras
teritorija atrodas nomas objekts, atbildigais darbinieks;

3.2) pakalpojuma tarifs par 1 m® tehniska iidens attir¥anu tiek aprekinats ka udens
attiriSanas pasizmaksas Ls/m® un tidens parsiiknésanas [idz attiriSanas iekartam izmaksu
Ls/kW/m® summa.

Apsardze — maksa par tehniskas apsardzes pakalpojumiem un apsardzes sistému uzturéSanu nomas
objekta tiek noteikta proporcionali nomas objekta platibai pret objekta kop€jo platibu, nemot véra
kopgjas apsardzes izmaksas ménesT attiecigaja objekta saskana ar noslégto apsardzes pakalpojumu
ligumu. Papildus Nomnieks maksa ikménesa abong€Sanas maksu par objekta pieslegumu centralajai
apsardzes pultij atbilstoSi noslégtajam apsardzes pakalpojumu ligumam. Nomnieks sedz visas
izmaksas, kas saistitas ar apsardzes signalizacijas parbiivi un remontdarbiem, ja tas nepiecieSama
nomnieka darbibu rezultata. Fiziskas apsardzes izmaksas tiek skatitas katra liguma individuali,
pamatojoties uz noslégto apsardzes pakalpojumu ligumu.

AtKkritumu izveSana — maksa par atkritumu izveSanu nomas objekta tiek noteikta proporcionali
nomas objekta platibai pret objekta kop&jo platibu, nemot véra kop€jas atkritumu izveSanas
izmaksas menest attiecigaja objekta un piemerojot Nomnieka darbibas specifikai attiecigu
koeficientu (koef.-0,5- noliktavas, baseini, saimniecibas u.c. tam pielidzinamas telpas, kuras nav
iesaistitas razoSana ar mazu atkritumu daudzumu; koef.-1-administrativas u.c. tam pielidzinamas
telpas; koef.-2- razoSanas telpas u.c. tam pielidzinamas telpas ar lielu atkritumu daudzumu).

Telpu un teritorijas uzkop$ana — maksa par telpu un teritorijas uzkopsanu tiek noteikta
proporcionali nomas objekta platibai, nemot véra kop&jo objekta telpu un teritorijas uzkopSanas
platibu un kopgjas apsaimniekoSanas izmaksas ménesT attiecigaja objekta.
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